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Rapport du commissaire enquêteur 

 

1- Objet de l’enquête 

 
La présente enquête porte sur le parcellaire concernant la Zone d’Aménagement 

Concertée (ZAC) des Tullistes en vue de l’acquisition des terrains nécessaires à sa 

réalisation. 

 
L’objet du présent dossier est d’informer les propriétaires qu’ils sont concernés 

par le projet de ZAC consistant à restructurer le quartier dans le cadre d’un 

Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés, 

(PNRQAD). 

Il s’agit conjointement  

- d’une enquête préalable à la Déclaration d’Utilité Publique,  

- et d’une enquête parcellaire, 

concernant la Zone d’Aménagement Concerté « Les Tullistes » à Calais. 

 

Le présent dossier permet aux propriétaires de formuler leurs observations sur les  

limites des biens à acquérir éventuellement par expropriation dans le cadre du 

projet d’aménagement de la ZAC des Tullistes à vocation d’habitat, d’équipement 

et de services sur le secteur des Fontinettes Vauxhall à Calais.  

Dans le cadre de ce projet d’aménagement des enjeux majeurs ont été définis :  

- Améliorer le cadre de vie des habitants par la création de nouveaux espaces 

publics, la gestion des déchets et la réduction du trafic de transit ; 

- Proposer une nouvelle offre de logements de qualité, adaptée aux besoins et 

favoriser le développement commercial ; 

- Agir sur la résorption de l’habitat indigne et recréer des conditions de mixité 

sociale des habitants.  

 

Un plan d’aménagement urbain a émergé de ces études, que la commune souhaite 

aujourd’hui rendre opérationnel.  

Par délibération, le 16 Mai 2012, la Mairie de Calais a décidé la création d’une 

Zone d’Aménagement Concerté sur ces secteurs aux forts enjeux de 

renouvellement urbain, en plein cœur de Calais, sur une surface de 2ha 04a 30ca, 

soit 20 043 m². Celui-ci correspond au périmètre de DUP. 



EP n° 13000135/59  Enq. parcellaire 

 

 

 

Le périmètre prend en compte 3 îlots : 

- entre la rue du Château d’eau, la rue des Fontinettes, la rue Van Grutten et la 

rue Fulton 

- entre la rue Van Grutten, la rue des Fontinettes, la rue Denis Papin et la rue 

Fulton 

- entre la rue Denis Papin, la rue des Fontinettes, l’impasse Leclercq et la rue 

Fulton. 

 

 

1.2- Cadre juridique 
 

1.2.1. – Les dossiers sont établis conformément aux articles R.11-2 et R.11-19 du 

code de l’expropriation en vue de l’acquisition des terrains nécessaires  à la 

réalisation du projet. 

 

1.2.2  - Par décision du 10/06/2013, le Président du Tribunal Administratif  de 

Lille a désigné monsieur Jean-Marc Chambelland en qualité de Commissaire 

enquêteur en charge de conduire l’enquête. Monsieur Pierre Guillemant a été 

désigné Commissaire enquêteur suppléant. 

 

1.2.3 – Signature de la convention avec l’Agence Nationale pour la Rénovation 

Urbaine (A.N.R.U.) le 3 juin 2011, pour la réalisation d’un  Programme National 

de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés - P N R Q A D – et réalisation 

d’un avenant le 11 juin 2013. 

 

1.2.4 - Par délibérations du 27 juin 2012 le Conseil municipal a sollicité une 

enquête préalable à la DUP du projet et l’acquisition par voie d’expropriation des 

terrains nécessaires à la réalisation. 

 

1.2.5 – L’enquête est portée à la connaissance du public par voie de presse par les 

services de la Préfecture et par affichage  par les services de la Mairie. 

  

1.2.6 - L’ensemble des mesures de publicités légales, presse et affichage, a bien 

été réalisé. 
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2 - Organisation et déroulement de l’enquête 
 

 

2.1- Les permanences  

 

En application de l’ordonnance du Président du Tribunal Administratif  de Lille 

du 12 décembre 2012  désignant Jean-Marc CHAMBELLAND en qualité de 

commissaire enquêteur chargé de conduire la présente enquête, et Pierre 

Guillemant comme commissaire enquêteur suppléant, 

en accord avec la préfecture et la mairie  

les permanences suivantes ont été arrêtées : 
 

- lundi 19 août 2013          de  9 h 00 à 12 h 00   

- vendredi 23 août 2013    de 14 h 00 à 17 h 00  

- mercredi 28 août 2013    de 14 h 30 à 17 h 30  

- lundi 2 septembre 2013   de 14 h 30 à 17 h 30 

 

2.2- Informations préalables : 
 

Un entretien téléphonique avec la préfecture m’a informé de la nature et des 

modalités de l’enquête. Nous avons arrêté les dates et heures des permanences qui 

ont été soumises à la mairie. 

Le commissaire enquêteur a contacté la mairie. 

 

2.3- Réunion avant enquête et remise du dossier : 
 

Une réunion s’est tenue en mairie le 13 août 2013 avec la responsable du Service 

Aménagement du Département du Domaine Urbain de la mairie de Calais. Toute 

la genèse du projet a été présentée ainsi que l’ensemble des opérations réalisées. 

Cet exposé, très claire, a permis au commissaire enquêteur de comprendre 

l’ensemble de la démarche réalisé  par la collectivité,  d’avoir une 1
ère

 

appréciation du dossier,  du travail réalisé sur cette ZAC et de cerner le foncier 

concerné. 

 

A propos de l’enquête parcellaire la Chargée d’Opération du Service 

Aménagement  m’a remis le courrier adressé aux propriétaires accompagné du 

questionnaire ainsi qu’un « Extrait du dossier de réalisation de ZAC » actualisé. 

 

 

2.4- Visites sur place 

 

En quittant  la mairie le commissaire enquêteur s’est rendu dans le quartier, a 

parcouru toutes les rues afin de s’imprégner du tissu urbain, du site et 

d’appréhender le foncier de l’opération. 
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2.5-  Signatures 

 

Le 13 août 2013  au cours d’un entretien  en mairie le commissaire enquêteur a 

signé toutes les pièces du dossier  

 

 

2.6- Le registre d’enquête   

 

Le registre a été ouvert par madame le Maire de Calais qui a paraphé chaque   

page numérotée du registre. 

 

2.7- Ouverture de l’enquête  

 

Conformément à l’arrêté, l’enquête publique a été ouverte le lundi 19 août 2013 à 

9 heures.   

 

 

2.8- Mise à disposition du dossier auprès du public 

 

Le dossier d’enquête parcellaire et le registre ont été mis à la disposition du public 

au Service Aménagement de la Mairie.  

 

Une  salle de réunion a été mise à la disposition du commissaire enquêteur. Il est à 

noter un excellent accueil de la part du Service.  

La confidentialité était assurée, les personnes pouvant attendre à l’extérieur de la 

salle. 

 

L’accueil du public s’est tenu dans des conditions satisfaisantes.  

L’entretien avec la personne intéressée par l’enquête s’est déroulé dans de bonnes 

conditions. 

 

 

2.9- Clôture de l’enquête. 

 

Conformément à l’arrêté,  le registre concernant l’enquête parcellaire a été clos à 

l’issue de l’enquête le 2 septembre  2013 par madame le Maire et m’a été remis en 

mains propres le soir même. 

Le commissaire enquêteur a clos le registre d’enquête concernant l’utilité 

publique du projet à l’issue de l’enquête le 2 septembre 2013 à 17h30.  
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3 - Le dossier soumis à enquête. Le dossier d’enquête 

parcellaire de la Z.A.C. des Tullistes :  
 

-  Le dossier d’enquête parcellaire. Objet de la présente enquête. 

 

-  Le dossier d’enquête préalable à la D.U.P. concernant le Projet 

d’aménagement de la Z.A.C. des Tullistes fait l’objet d’un dossier séparé. 

 

 

3.1- Composition du dossier soumis à enquête parcellaire. 

 

- Un extrait du plan cadastral. 

 

- La liste des propriétaires comprenant : 

 Section et n°  

 Surface 

 Rue et n° 

 Nature 

 Emprise DP 

 Surplus 

 Propriétaires inscrits à la matrice cadastrale. 

 

La composition du dossier est conforme à la réglementation prévue pour ce type 

d’enquête.  

Le plan cadastral est lisible et compréhensible. 

 

Le document le plus important est l’extrait de plan cadastral qui fait apparaître en 

rose le foncier concerné, ce périmètre étant cerné par un trait rouge. 

 

 

 

L’examen du dossier appelle les remarques suivantes de la part du 

commissaire enquêteur : 
 

Il s’agit d’un dossier simple qui ne concerne que le foncier. 

L’extrait cadastral est lisible. 

La liste des propriétaires est complète. 
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4 - Observations recueillies pendant la durée de 

l’enquête publique : 

 
Observation recueillie sur le registre lors de l’enquête publique qui 

s’est tenue  du 19 août 2 septembre 2013. 

 
La présente enquête ne comptait qu’un registre. 
 

Au cours des permanences une seule personne est venue consulter le dossier et 

demander des précisions.  
 

Lors de la permanence du 28 août monsieur Petitpas Francis, résidant 94 rue des 

Fontinettes, Section AT n° 230, est venu, accompagné de son épouse, suite au 

courrier en recommandé reçu à son domicile.  

L’intéressé souhaitait obtenir des précisions sur le devenir de son habitation située 

dans le périmètre de l’opération, à l’angle qui sera créé par le percement de 

l’impasse Leclercq. 
 

Réponse a été apportée par la Chargée d’Opération.  

Toutes les précisions administratives et techniques ont été données à ces 

propriétaires qui maintenant ont bien compris la démarche engagée dans le cadre 

de cet aménagement et le devenir de leur logement qui à ce jour n’est pas arrêté 

définitivement. Des expertises seront déterminantes très prochainement.  

 

 

La municipalité a informé les résidents tout au long de l’élaboration du dossier.  

Des réunions publiques ont été tenues. Les questions ont été posées, les réponses 

ont été apportées.  

De ce fait, les habitants ont été informés des projets de restructuration du quartier 

et ne font pas apparaître de nouvelles inquiétudes.  
 

 

 

 

 

    Fait à BAYENGHEM-lès-SENINGHEM 

           27 Septembre  2013   

 

         

 

        

       Jean-Marc CHAMBELLAND 

     Commissaire-Enquêteur 
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ANNEXES 

 

 
 

 

- Arrêté   du Préfet prescrivant l’enquête 

 

- Procès-verbal  de dépôt du dossier (pièces et registre) 

 

- Affiche Avis d’ouverture d’enquête publique 

 

- Courrier du Maire aux propriétaires 

 

- Extrait cadastral 
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Extrait cadastral 

Périmètre de la ZAC 


